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1. Allgemeines
2. Wer muss die Erklarung abgegeben?

3. Fur was muss die Erklarung
abgegeben werden?

4. Wie gebe ich die Erklarung ab?
5. Was brauche ich?

6. Wie gehe ich vor?

7. Fragen




1. Allgemeines —
Was ist die

Grundsteuer?

Substanzsteuer auf das Eigentum sowie auf Erbbaurechte an
Grundstiicken und der jeweiligen Bebauung auf dem
Grundstuck.

Im Mittelpunkt der Besteuerung steht nicht eine Person,
sondern das Objekt selbst.

Eine der bedeutendsten Einnahmequellen der Kommunen, da
ihnen das Steuerautkommen von bundesweit rund 15. Mrd. Euro
direkt zuflief3t.

Basiert auf dem 1951 bundeseinheitlich erlassenen
Grundsteuergesetz.

Die Grundsteuer wurde bislang aufgeteilt in Grundsteuer A (=
agrarisch — fiir Betriebe der LuF) und Grundsteuer B (= baulich
- fir bebaute und unbebaute Grundstiicke).

Bisher dreistufige Ermittlung:
« Das zustandige Finanzamt legt einen Einheitswert fest
» sowie den Grundsteuermessbetrag.

» Die Gemeinden legen dann einen Hebesatz fest und wenden diesen auf
das jeweilige Grundstiick an

Aufgrund der unterschiedlichen Hebesatze ergibt sich eine
unterschiedliche Zahllast in den verschiedenen Gemeinden
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« Mit Urteil vom 10.04.2018 hat das Bundesverfassungsgericht
entschieden, dass die Ermittlung des Einheitswertes als zentrales
Element der Grundsteuer, zumindest in den alten Bundeslandern,
verfassungswidrig ist

e Der Einheitswert errechnet sich nach den Vorschriften des

1. Allgemeines — Bewertungsgesetzes (BewG)

Urspriinglich vorgesehen war nach § 21 BewG, dass alle 6

WleSO dle RefO I'm? Jahre seit Inkrafttreten eine Wertfeststellung der Grundstiicke
zu erfolgen habe. So sollte der tatsachliche Wert eines
Grundstiicks ermittelt werden.

Letzte Wertfeststellung fand zum 01.01.1964 statt.

Aufgrund der nicht aktuellen Wertbemessungsgrundlagen
kam es zu einem VerstoB gegen Art. 3 Abs. 1 GG.

BVerfG hat dem Gesetzgeber bis zum 31.12.2019 zeit zur
Neuregelung der Bemessungsgrundlage gegeben. Spatestens ab
01.01.2025 sind die neuen Werte fiir die Bemessung der
Grundsteuer anzusetzen.




* Gesetz zur Reform der Grundsteuer- und Bewertungsrechts
« Beinhaltet unter anderem die neune Bewertungsregeln fiir die
Zwecke der Grundsteuer auf Bundesebene
» Gesamter Grundbesitz in Deutschland wird zum Stichtag
01.01.2022 neu bewertet

» Gesetz zur Anderung des Grundsteuergesetzes zur Mobilisierung von

baureifen Grundstiicken fiir die Bebauung

« Mit dem Gesetz wird den Gemeinden das Recht eingeraumt ab 2025
aus stadtebaulichen Griinden auf unbebaute und baureife

1. Allgemeines — aus stidicbanlichen Griinden auf unbebaute und baurefe
. rundstucke einen erhohten Hebesatz (Grundsteuer
Was beinhaltet anzuwenden

* Soll der Wohnungsnot und vermehrten Grundstiicksspekulationen
Einhalt gebieten

die Reform?

*  Gesetz zur Anderung des Grundgesetzes

* Grundsatzlich wurde dadurch das Gesetzgebungsrecht dem
Bund zugesprochen, jedoch wurde den Landern auch das Recht
eingeraumt, vom Bundesgesetz abweichende landesrechtliche

Regelungen zu erlassen
* Von dieser Moglichkeit gebrauch gemacht haben: Bayern, Baden-
Wiirttemberg, Hamburg, Hessen und Niedersachsen

» Es werden also wieder unterschiedliche Stippchen gekocht




Eigentiimer eines Grundstiicks

Eigentiimer eines Betriebs der Land- und
Forstwirtschaft
Bei Erbbaurecht:

* Der Erbbauberechtigte unter
Mitwirkung des Eigenttimers des
Grundstiicks (Erbbauverpflichtete)

Beil Gebauden auf fremden Grund und Boden

 Fir das Grundstiick selbst der jeweilige
Eigentiimer

 Fir das Gebaude selbst der jeweilige
wirtschaftliche Eigentiimer

Bei Miteigentum muss eine gemeinsame
Grundsteuererklarung abgegeben werden

2. Wer muss
die Erklarung

abgeben?




3. Fur was muss
die Erklarung

abgeben werden?

Fiir jede wirtschaftliche Einheit ist eine Erklirung
abzugeben.

Flurstiick und Gebaude gelten als eine wirtschaftliche Einheit,
wenn
« die gleiche Vermogensart vorliegt (unterschieden wird in
LuF und Grundvermogen)
« eine einheitliche Nutzung gegeben ist und
* beides dem gleichen Eigentiimer bzw. Eigentiimern
zuzurechnen ist.

Zur wirtschaftlichen Einheit Grundstiick im Grundvermogen
gehoren insbesondere

e Grund und Boden

« Gebaude und Gebaudeteile

« Erbbaurecht

Jedes Wohnungs- und Teileigentum mit der anteiligen Flache des
Flurstiicks, dazu gehort auch ein Miteigentumsanteil z.B. an einem
Kellerraum oder einer Tiefgaragenstellplatz (fiir diese muss keine
gesonderte Grundsteuererklarung abgegeben werden)




3. Fur was muss die Erklarung abgeben werden?

Einfamilienhaus

Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus

Wohnungseigentum

Garagen / Tiefgaragen

Teileigentum

Geschaftsgrundstiicke

Gemischt genutzte Grundstiicke

« Es wird eine Grundsteuererklarung abgeben. Die Wohnflache ergibt sich aus der Wohnflachenverordnung;
Achtung: auch Zubehorraume ( z.B. Kellerraume und Heizungsraume), Wintergarten, Schwimmbader,
Balkone, Loggien, Terrassen und das hausliche Arbeitszimmer (etc.) miissen anteilig beriicksichtigt werden!

VAN

» Sie sind Eigentiimer eines Zweifamilienhauses ggf. mit einer Nutzflache (z.B. Laden unter 50% der
Gesamtflache)

« Sie geben eine Grundsteuererklarung ab, wobei die Flachenermittlung unterschiedlich sein kann je nachdem
ob die Wohnfliache oder die Nutzflache berechnet wird

» Sie sind Eigentiimer eines Mehrfamilienhauses bzw. eines gemischt genutzten Mehrfamilienhauses mit
weniger als 20 % Nutzflache

« Es wird eine Grundsteuererklarung fiir das gesamte Gebaude abgegeben, wobei die Wohnungen und ggf.
Laden jeweils getrennt in der Erklarung zu erfassen sind

AN

« Sie sind Eigentiimer einer oder mehrerer Wohnungen in einem Gebaude
» Fiir jede Wohnung muss eine gesonderte Erklarung abgegeben werden

.

» Gehort zu der Wohnnutzung ein Stellplatz in einer Garage bzw. Tiefgarage (Stellplatze im freien und Carports
werden nicht beriicksichtigt) und befinden diese sich in unmittelbarer nahe zur Wohnnutzung, bleibt die
Nutzflache bis 50 qm auler Ansatz. Hier wird bei Nutzflache also ein 0 eingetragen, hat die Garage mehr als
50 qm wird nur der iibersteigende Betrag angegeben (z.B. 10 qm)

'\

« Sie sind Eigentiimer einer Ladenflache in einem Gebaude -> Fiir die Flache muss eine Grundsteuererklarung
abgegeben werden

« In einem Gebaude sind Sie Eigentiimer eines Ladens und Eigentiimer einer Wohnung -> Es miissen zwei
Erklarungen abgegeben werden, eine fiir den Laden als Teileigentum und eine fiir die Wohnung als
Wohneigentum

« = Nutzflache (Laden) macht mehr als 80 % aus, Bsp.: Gebaude mit drei Liden und einer Wohnung
« Es wird eine Grundsteuererklarung abgeben fiir das Geschaftsgrundstiick

J

« = Wohnflache betragt mindesten 20 % und max. 80 %
 Es wird eine Grundsteuererklarung abgegeben fiir das gemischt genutzte Gebaude




Grundsatzlich: ONLINE!!!
» Das Gesetz sieht in § 228 VI BewG nur eine elektronische Abgabe vor

Abgabe per ELSTER https://www.elster.de/eportal/login/softpse

» Sollte kein ELSTER-Account vorhanden sein konnen auch nahe
Angehorige (Kinder, Enkel) die Grundsteuer fiir den jeweiligen
Eigentiimer abgeben

In 11 Bundeslandern (auBer: Bayern, Baden-Wiirttemberg, Hamburg,
Niedersachsen und Hessen) kann eine Abgabe auch unter der Website
https://www.grundsteuererklaerung-fuer-privateigentum.de erfolgen.

Aber: Hamburg lasst wohl auch eine analoge Abgabe zu,

 hierzu konnen ,,griinen Papiervordrucke® bei den Hamburger
Regionalfinanzamter abgeholt werden

 oder alternativ die PDF Vordrucke der Hamburg Website genutzt
werden, welche jedoch am PC auszufiillen sind
(https://www.hamburg.de/fb/grundsteuer/16229684/erklaerungsvord

rucke/)

Empfehlung: Einrichtung eines ELSTER-Kontos, gerade wenn mehrere
Erklarungen abgegeben werden bietet sich dies an, da Angaben aus anderen
Formularen iibernommen werden konnen. Ferner priift die Website vor dem
Versenden automatisch, ob alle Angaben schliissig sind

4. Wie gebe ich
die Erklarung
ab?



https://www.elster.de/eportal/login/softpse
https://www.grundsteuererklaerung-fuer-privateigentum.de/
https://www.hamburg.de/fb/grundsteuer/16229684/erklaerungsvordrucke/

5. Was brauche ich?

Welche Unterlagen benotigt werden unterscheidet sich je nach Bundesland. Hamburg hat sich fiir das
Wohnanlagenmodell entschieden, hier werden verhaltnismaBig wenige Unterlagen benotigt.

Allgemein
Eigentumsverhailtnisse u.a. Grundbuchauszug
Einheitswert-Aktenzeichen / Steuernummer Aufforderungsschreiben oder letzter Grundsteuerbescheid
Grundstiicksbezeichnung (Gemarkung, Grundbuchblatt, Flur, Flurstiick, Grundbuchauszug oder aus dem Liegenschaftskataster des jeweiligen
Anteil) Bundeslandes
Steueridentifikationsnummer Letzter Einkommenssteuerbescheid

Fiir Hamburg
Grundstiicksflache u.a. Grundbuchauszug

Wohn-/Nutzflache Bauunterlagen, Teilungserklarung oder Kaufvertrag

Praxistipp: Die Wohnanlagenkategorie (,normal® oder ,gut“) wird in der Grundsteuererklarung nicht abgefragt, sondern automatisch anhand der
Grundstiickslage berticksichtigt.
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5. Was brauche ich?

o
Was gehort zur Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts? /,//,
Zur Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts gehoren der Hauptvordruck (HmbGrSt 1) sowie gegebenenfalls _ = L
zusatzlich: —
_c:_/
fir die Anlage fir gesonderte Y

Anleitung vorhanden

Angaben zu weiteren
Miteigentumerinnen und
Miteigentimern, wenn der Platz auf
dem Hauptvordruck (HmbGrSt 1)
nicht ausreicht

Grundstiick (HmbGrSt 2) Grund und Boden und Gebauden

Feststellungen mit mehr als
zwei Miteigentumerinnen und
Miteigentiimern

Miteigentimer/innen
(HmbGrSt 1A)

Grundvermogen

Land- und Forst-

land- und forstwirtschaftliches wirtschaft (HmbGrSt 3) alle Flurstiicke und deren Nutzung

N N &

Yermagen Tierbestand (HmbGrSt 3A) gehaltene und erzeugte Tiere
Antrage auf

Steuerbefreiungen und Grundsteuerbefreiung/ Grundsteuerbefreiungen und/oder

-ermafigungen -ermafBigung (HmbGrSt4) ErmaRigungen der

Grundsteuermesszahl

Quelle: Anleitung zur Erklarung der Feststellung des Grundsteuerwerts Hauptvordruck (HmbGrSt 1)
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5. Was brauche ich?

Was gehort zur Erklarung zur Feststellung des Gr euerwerts e
Zur Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts gehoren dér Hauptvordruck (HmbGrSt 1)owie gegebenenfalls _ =

zusatzlich: //_
/
o

fur die Anlage fur gesonderte
Anleitung vorhanden

Angaben zu weiteren

a2 = . Miteigentimerinnen und

?:;::tl)gc;ergttu;xrlmnen Miteigentimern, wenn der Platz auf
dem Hauptvordruck (HmbGrSt 1)

I S nicht ausreicht

Grundvermdgen ( Grundstiick (HmbGrSt 2) > Grund und Boden und Gebauden
Land- -

land- und forstwirtschaftliches  wirtschaft (HmbGrst3)  alle Flursticke und deren Nutzung

Feststellungen mit mehr als
zwei Miteigentimerinnen und
Miteigentiimern

N N &

vermagen Tierbestand (HmbGrSt 3A) gehaltene und erzeugte Tiere
Antrage auf

Steuerbefreiungen und Grundsteuerbefreiung/ Grundsteuerbefreiungen und/oder

-ermafigungen -ermafBigung (HmbGrSt4) ErmaRigungen der

Grundsteuermesszahl

Quelle: Anleitung zur Erklarung der Feststellung des Grundsteuerwerts Hauptvordruck (HmbGrSt 1)




6. Wie gehe ich vor?

a) Besorgen Sie sich die fiir Sie notwendigen Formulare

¥ Ohne Ausdrucke und Postversand ¥ Kein Herunterladen und Installieren

¥ Kostenlos
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6. Wie gehe ich vor?

a) Besorgen Sie sich die fiir Sie notwendigen Formulare

Formulare & Leistungen
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a) Besorgen Sie sich die
fiir Sie notwendigen
Formulare

6. Wie gehe ich vor?

Alle Formulare

» Antrage, Einspruch und Mitte
» Einkommensteuer

» Gewinnermittiung

» Kapitalertragsteue

Waihlen Sie das fiir Ihr
Grundstiick passende
Formular. Wenn Ihr
Grundstiick in einem anderen
Bundesland liegt, muss ein
entsprechend anderes
Formular verwendet werden.




6. Wie gehe ich vor?

1a) Besorgen Sie sich die fiir Sie notwendigen Formulare

Anlagena uswahl Welche Anlagen brauche ich @

Hauptvordruck (HmbGrSt 1) Immer zusammen
abzugeben bei
Anlage Grundstiick (HmbGrSt 2) Grundvermogen.

Anlage Land- und Forstwirtschaft
(HmbGrSt 3)

Anlage Tierbestand (HmbGrSt 3A) -

Sie konnen Ihre Auswahl auch spater noch anpassen. Klicken Sie dazu auf der nachsten Seite auf die Schaltflache
"Anlagen hinzufigen/entfernen".

Weiter
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6. Wie gehe ich vor?

b) Hauptvordruck befiillen

# Startseite des Formulars
Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts

Hilfe zur Grundsteuer erhalten Sie auch in unserem Chat. L

aufden 1. Januar 2022

?

Steuernummer

O In diesem Formular sind nur Steuernummern aus Hamburg zulassig.

Land | Hamburg

Steuernummer

Finanzamt Wird automatisch ermittelt

Bildschirmfoto

Stichtag der Bewertung ist der 1. Januar
2022, sollte das Jahr nicht ausgefiillt sein,
bitte erganzen

Im Formular fiir Hamburg kann nur
Hamburg ausgewihlt werden. Bitte
dennoch nicht vergessen, sonst erscheint
eine Fehlermeldung am Ende der
Priifung.

Hier ist die Steuernummer des
Grundstiicks einzutragen. Diese ergibt
sich aus dem Aufforderungsschreiben
oder Threm letzten Grundsteuerbescheid.
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b) Hauptvordruck befiillen

1 - Angaben zur Feststellung

Grund der Feststellung 13 ?
e Hauptfeststellung

@ Nachfeststellung

& Fortschreibung(en)

@ Aufhebung

Art der wirtschaftlichen Einheit 10 ?

@ Keine Angabe

6. Wie gehe ich vor?

@ unbebautes Grundstick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermégens)

@ bebautes Grundstick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermégens)

@ Betrieb der Land- und Forstwirtschaft

Nachste Seite >

Bitte Hauptfeststellung auswihlen, da es
sich um die ,erstmalige“ Feststellung
handelt.

Hier bitte die fiir Sie zutreffende
Alternative wiahlen. ,,Keine Angabe“ wird
von ELSTER im spéteren Verlauf als
Priifungsfehler angezeigt.

Vorsicht bei LuF, hier sind zwei
Grundsteuererklarungen abzugeben. Eine
fiir den Betrieb als solchen mit den
Anlagen 3 und 3a und eine fiir das
Wohngebiude, fiir dieses muss eine
ynormale“ Grundsteuererklarung
abgegeben werden -> bebautes
Grundstiick
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6. Wie gehe ich vor?

b) Hauptvordruck befiillen

2 - Lage des Grundstucks / Betriebs der Land- und
Forstwirtschaft

StraBe, Hausnummer, Hausnummerzusatz
Zusatzangaben (zum Beispiel Wohnungsnummer)

Postleitzahl, Ort und gegebenenfalls Ortsteil

Mehrere hebeberechtigte Gemeinden 2

@ Nur fir Betriebe der Land- und Forstwirtschaft: Die wirtschaftliche Einheit erstreckt sich Uber mehrere
hebeberechtigte Gemeinden. 90

Néachste Seite >

Hier gibt es keine Besonderheiten.

Sollte nur in Flachenlandern relevant
sein, wenn sich das Eigentum tiber
mehrere Gemeinden erstreckt. Bsp.:
Landwirt dem Feldflichen in mehreren
Gemeinden gehoren.
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# > Hauptvordruck (HmbGrSt 1) » 3 - Angaben zu Eigentumer/innen

6. Wie gehe ich vor?

3 - Angaben zu Eigentimer/innen b) Hauptvordruck befiillen

Eigentumsverhiltnis 4 ?

s Keine Angabe
Soweit Thnen die Wohnung mit Threm

0 Alleineigentum einer natiirlichen Person Lebenspartner oder Ehegatten zusammen gehort
sind Sie beide Eigentiimer und miissen die

1 Alleineigentum einer Korperschaft des offentlichen Rechts Erklarung somit zusammen abgeben. Ausfithrungen
miissen dann fiir den jeweiligen Miteigentiimer

2 Alleineigentum einer unternehmerisch tatigen juristischen Person gemacht werden. In diesem Fall liegt keine

Grundstiickgemeinschaft vor!

3 Alleineigentum einer nicht unternehmerisch tatigen juristischen Person

Soweit Sie und ihr Partner nicht verheiratet oder
in einer eingetragenen Lebenspartnerschaft sind
und Thnen das Grundvermdégen zusammen gehort,
handelt es sich um eine Grundstiicksgemeinschaft
z.B. in Form einer GbR. Es miissen also
Eintragungen zu der GbR/Gemeinschaft gemacht

7 Grundstiicksgemeinschaft ausschlieBlich von natiirlichen Personen werden und zu den jeweiligen Miteigentiimern.

4 Ehegatten / eingetragene Lebenspartner
5 Erbengemeinschaft

6 Bruchteilsgemeinschaft

8 Grundstiicksgemeinschaft ausschlieBlich von juristischen Personen
Eine “andere Grundstiicksgemeinschaft” liegt vor,

9 andere Grundstiicksgemeinschaft wenn an dieser sowohl natiirliche als auch
juristische Personen beteiligt sind.

Bei Eigentumsverhaltnis 0 bis 4 oder 7 bis 9 mit geschaftsiblichem Namen (zum Beispiel OHG oder KG) bitte
unten Angaben zu Eigentimer/innen bzw. Miteigentimer/innen machen.

Bei Eigentumsverhaltnis 5 und 6 oder 7 bis 9 ohne geschaftsiblichen Namen bitte unten Angaben zur
Erbengemeinschaft, Bruchteilsgemeinschaft oder Gemeinschaft ohne geschaftsiblichen Namen und zusatzlich
Angaben zu Eigentimer/innen bzw. Miteigentimer/innen machen.




B 6. Wie gehe ich vor?

Name der Gemeinschaft

Nur dann auszufiillen, wenn eine

Name der Gemeinschaft Fortsetzung Eigentiimergemeinschaft vorliegt und diese selbst —als
eigene Rechtspersonlichkeit- Eigentiimer ist.
Auswihlbar sind:

Erbengemeinschaft

Arbeitsgemeinschaft

Grundstiicksgemeinschaft

Gesellschaft biirgerlichen Rechts
Postleitzahl, Ort und gegebenenfalls Ortsteil Wohnungseigentiimergemeinschaft

StraRe, Hausnummer, Hausnummerzusatz

In diesen Fillen miissen alle wirtschaftlich
berechtigten Personen auch unter ,Eigentiimer/innen

Postfach . . . .
bzw. Miteigentiimer/innen® einzeln erfasst werden.

Besitzen Sie eine Wohnung in einem
Postleitzahl (Ausland) Mehrfamilienhaus und sind Teil der
Wohnungseigentiimergesellschaft kann dies hier
auBer Betracht bleiben, da Sie fiir Ihre Wohnung als
Sondereigentum die Grundsteuererklarung abgeben.

Land (bei Auslandsanschrift) | Keine Angabe v

Eigentimer/innen bzw. Miteigentimer/innen 2

Vorname / Firma Name / Firma Fortsetzung



6. Wie gehe ich vor?

b) Hauptvordruck befiillen

Eigentimer/innen bzw. Miteigentimer/innen 2

Vorname / Firma Name / Firma Fortsetzung

Keine Eintrdge vorhanden

+ Eigentimer/in bzw. Miteigentimer/in hinzufigen

Nachste Seite >

Jeder Eigentlimer ist einzeln zu erfassen. Dies ist etwas umstiandlich, da immer nur ein Eigentiimer erfasst
werden kann.

Sollten Sie und eine weitere Person mehrere Wohnungen/Hauser besitzen, empfiehlt sich die online Abgabe. Sie
konnen nachdem Sie die erste Grundsteuererklarung abgegeben haben die bereits gemachten Eingaben in ein
anderes neues Formular iibernehmen. Der Aufwand fallt dann nur einmal an.
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cigentumer/innen DZw. Mitelgentumer/innen

1. Eintrag
6. Wie gehe ich vor?
b) Hauptvordruck befiillen
Titel / akademischer Grad
Vorname / Firma
Name / Firma Fortsetzung
Bitte beachten Sie, dass Sie nun die Angaben
zu dem jeweiligen Eigentiimer/ ST
Miteigentiimer machen.
Hier werden also die personlichen 23 StraBe, Hausnummer, Hausnummerzusatz

Angaben abgefragt, diese miissen nicht im
Zusammenhang mit dem Grundvermogen
stehen, fiir das Sie gerade eine
Grundsteuererklarung abgeben!

Postleitzahl, Ort und gegebenenfalls Ortsteil

Postfach

Postleitzahl (Ausland)

Land (bei Auslandsanschrift) = Keine Angabe

Anredeschiussel | Keine Angabe



6. Wie gehe ich vor?

b) Hauptvordruck befiillen

Steuernummer / Identifikationsnummer

Land @ Bitte Land auswahlen

Steuernummer Bitte Land auswahlen

Finanzamt Wird automatisch ermittelt

Identifikationsnummer

Anteil an der wirtschaftlichen Einheit (Grundstick / Betrieb der Land- und
Forstwirtschaft) 2

Zahler, Nenner

Eigentimer/in bzw. Miteigentimer/in Gbernehmen >

Wir sind weiterhin bei den Angaben zum
jeweiligen Eigentiimer! Als Land tragen Sie
hier das Bundesland ein, in dem Sie die
Einkommenssteuer entrichten. Die
Steueridentifikationsnummer ergibt sich z.B.
aus Threm letzten
Einkommenssteuerbescheid.

Diese Feld betrifft den Eigentumsanteil des
jeweiligen Eigentiimers an dem
Grundvermogen fiir das gerade die
Grundsteuererklarung abgeben wird.

Sind Sie Alleineigentiimer tragen Sie bei
Zahler 1 und bei Nenner ebenfalls 1 ein.
Gehort Thnen das Grundvermogen zur
Hiilfte tragen Sie bitte bei Zahler 1 und bei
Nenner 2 ein. Gehort das Grundvermogen
dem Miteigentiimer zu 75 % tragen Sie bei
Zahler eine 3 und bei Nenner eine 4 ein usw.

Bitte nicht vergessen, sonst sind die
Eintragungen weg. Sie gelangen automatisch
zuriick auf Folie 23, nun sollte jedoch ein
Name bei Eigentiimer/Miteigentiimer stehen.
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6. Wie gehe iCh VOI’? # > Anlage Grundstiick (HmbGrSt 2)

c) Anlage Grundstiick )
befiillen Anlage Grundstuck (HmbGrSt 2)

zur Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts

Zu den Teilseiten

1 zum Grund und Boden

n / Gebaudeteilen

Hierzu werden Sie in normal
gelagerten Fillen keine Angaben
machen miissen. Dies betrifft eher
Ausnahmesituationen.
2 Angabe bei neuem Wohnung

~|

f fremdem Grund und Boden /

Néachste Seite >




Gemeindebezogene Aufstellung der Gemarkungen und Flurstlck(e) des
Grundvermaogens

6. Wie gehe ich vor?

c) Anlage Grundstiick befiillen

Angaben Gemeinde

Gemel de | Hamburg

Achtung: Erst jetzt werden detaillierte
Angaben zu dem betreffenden
Grundvermogen abgefragt!

Jetzt konnen endlich die Angaben zum
Grundvermogen gemacht werden.

Zeile 6a und 7 werden durch das Programm
automatisch befiillt, wenn Sie Angaben zum
Grundstiick machen. Unter Zeile 7 ist ein
Reiter fiir Zeile 19 ,,Bei einer Fliache des
Grund und Bodens von mehr als 10.000 qm®,
diese Zeile ist nicht auszufiillen solange man
einen Miteigentumsanteil unter 10.000 qm
besitzt. Nur wenn der eigene Eigentumsanteil
hoher ist als 10.000 gqm muss die bebaute
Flache des gesamten Grund und Bodens
zusitzlich angegeben werden.

Angaben zu Gemarkung(en) und Flurstiick(en) des Grundvermégens ?

Gemarkung Flurstiicksnummer Fliche in m?

Keine Eintrdage vorhanden

+ Flurstiicksbezogene Daten hinzufligen

Summe der Grund und Bodenflache

6a Summe der Flursticksflache(n) in m? (Dies ist die Summe der gesamten Flache(n) aller
angegebenen Flursticke. Der "Zur wirtschaftlichen Einheit gehorende Anteil" ist hierbei
nicht berlcksichtigt. Bei der Feststellung wird durch das Finanzamt nur der "Zur

Gesamtsumme der Grund und Bodenflache

Gesamtsumme der Flursticksflache(n) in m? (Dies ist die Summe der gesamten Flache(n)
aller angegebenen Flurstlcke. Der "Zur wirtschaftlichen Einheit gehorende Anteil" ist
hierbei nicht berlcksichtigt. Bei der Feststellung wird durch das Finanzamt nur der "Zur
wirtschaftlichen Einheit gehérende Anteil" berticksichtigt.) (Ubertrag aus Zeile 6a) (m?)

m#

m?



6. Wie gehe ich vor?

c) Anlage Grundstiick befiillen

Hier muss nun die Gesamtgrundstiicksflache
Flicheinm? | m’ eingetragen werden, auch wenn IThnen nur eine
e Wohnung in einem Gebaude gehort. Bsp. 15.000
qm

Gemarkung | Keine Angabe -
1" Bsp.: Winterhude

Ergibt sich i.d.R. aus dem notariellen Kaufvertrag,
dem Grunderwerbssteuerbescheid oder dem
Auszug aus dem Liegenschaftskataster. Angaben
zur Flur und zum Flurstiicksnenner sind in HH
Grundbuchblatt nicht méglich.

Gemarkung / Flurstlck des Grundvermaogens 2
1. Eintrag

Flursticksnummer

Wenn das gesamte Flurstiick zu einer
Zur wirtschaftlichen Einheit gehérender Anteil: Zahler, Nenner X XXXXA wirtschaftlichen Einheit gehért, da es z.B. mit
17 2 18 2 einem Einfamilienhaus bebaut ist wird als Zahler
1,00000 eingetragen und als Nenner 1.

Bei unbebauten Grundstucken mit teilweiser Grundsteuerbefreiung 2 Bei Wohnungs- und Teileigentum gehort das
: > Flurstiick bzw. die Flurstiicke auf denen sich die

Ein raumlich abgrenzbarer Teil des Flursticks wird fir steuerbeglinstigte Zwecke verwendet. Wohnanlage befindet gemeinschafltlich den
Eigentiimern die eine Eigentumswohnung oder ein
Reihenhaus erworben haben. Einzutragen ist in
I " diesem Fall der Miteigentumsanteil der auf die
Keine Eintroge vorianden Erklarenden entfillt. Bsp.: 333,00000/10.000

Bezeichnung / Verwendungsweise steuerfreie Fliche in m?

+ Grundsteuerbefreiung hinzufiigen ACHTUNG! Immer 5 Nachkommstellen angeben
beim Zahler!

Flurstiicksbezogene Daten Gbernehmen )



6. Wie gehe ich vor?
3. Anlage Grundstiick befiillen

rSt2) » 2 - Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen

2 - Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen

Gebaude / Gebaudeteil 2

Bezeichnung

Keine Eintrdge vorhanden

+ Gebaude / Gebaudeteil hinzufligen

Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzflache aller Gebaude /
Gebaudeteile

Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzfliche (m?) | m?

Néachste Seite >

28



6. Wie gehe ich vor?

c) Anlage Grundstiick befiillen — Allgemeine Erlauterungen

Das sind Flichen von Riumen, die fiir Damit sind Flachen gemeint, die zu Dazu zahlen Kellerraume,
Wohnzwecke genutzt werden. Dazu gehéren betrieblichen, 6ffentlichen oder sonstigen Abstellraume, Waschkiichen,
Zwecken dienen und somit keine Trockenraume und Heizungsraume

Wohnzimmer, Schlafzimmer, hausliches

Arbeitszimmer, Kiiche, Bad usw. Wohnflachen sind. Bspw. Verkaufsraume,

Laden, Werkstatten, Vereinsraume, Garagen.

e

Wie beriicksichtige ich was?

Nutzflachen zahlen zur Wohnflache dazu, wenn sie sich in einem Einfamilien- / Zweifamilienhaus oder Wohnungseigentum befinden.
Die Flachen von Zubehor-/Nebenraumen erhohen jedoch die Wohnflache nicht, sie werden deshalb bei der Ermittlung der
Wohnflache auBer Betracht gelassen! Ausnahme: Ein Keller ist als Wohnung ausgebaut, dann ist dieser zur Wohnflache

hinzuzurechnen.

Diese Flachen sind nur dann zu beriicksichtigen, wenn die Zubehorraume zu einem betrieblich genutzten Teil des Gebaudes z.B.
einem Laden gehoren.




c) Anlage Grundstiick befiillen

Gebaude / Gebaudeteil 2

1. Eintrag

6. Wie gehe ich vor?

Bezeichnung

Wohnflache in m?

Nutzflache in m?

> Gebaude / Gebaudeteil (1. Eintrag)

Wohnung

Gebaude / Gebaudeteil ibernehmen >

Es sollen “aussagekraftige”
Bezeichnungen gewiahlt werden. Bei
mehreren Wohnungen empfiehlt sich
eine genaue Bezeichnung. Z.B.
Wohnung 2. OG links

Der zu der Wohnung gehorende
Keller wird als Zubehorraum bei der
Wohnflache nicht beriicksichtigt.

Die Wohnflache kann nach
Maoglichkeit aus den Bauunterlagen
oder dem Kaufvertrag iibernommen
werden. Es empfiehlt sich jedoch eine
grobe Gegenrechnung, falls Riume zu
hoch angesetzt wurden. Balkone
werden i.d.R. mit 25 % angesetzt, im
DG werden Flachen mit einer
Deckenh6he von unter 1m nicht
beriicksichtigt und bis zu 2m nur mit
50 %.
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6. Wie gehe ich vor?

c) Anlage Grundstiick befiillen

Gebaude / Gebaudeteil 2
2. Eintrag

In diesem Beispiel befindet sich
Bezeichnung = Garage eine Garage als eigenstindiges
Gebaude auf dem Grundstiick.

Wohnflache in m?

Nutzfischeinm? | O E'ine Garrfl.ge unter 50 qm wird
Cias nicht berticksichtigt.
Entsprechend ist sie zwar
aufzufiihren jedoch mit der
Flache 0 zu bemessen.
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6. Wie gehe ich vor?

3. Anlage Grundstiick befiillen

2 - Angaben zu Gebduden / Gebaudeteilen

Gebaude / Gebaudeteil 2

Bezeichnung

1. Wohnung

2. Garage

+ Gebdaude / Gebadudeteil hinzufiigen

Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzflache aller Gebaude /
Gebdaudeteile

Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzfliche (m?) | 120

Néachste Seite >
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6. Wie gehe ich vor?

c) Anlage Grundstiick befiillen

Beispiel: Sie sind Eigentiimer ein gemischten Gebaudes mit 4 Wohnungen (insgesamt 455 qm),
drei TG-Platzen mit insgesamt 120 gm sowie einem Geschaftsraum im EG, in welchem eine
Arztpraxis mit 80 qm ist. Dartiber hinaus befindet sich im EG eine Waschkiiche fiir die Mieter
sowie ein Abstellraum fiir Fahrrader. Im Keller ist jeder Wohnung auch ein kleines Abteil
zugewiesen.

Bezeichnung | Wohnungen 1. OG links
Sie erfassen jede

Wohnung mit der
Wohnflsche inm? | 120 dazugehorigen

' Wohnfliche. Die
zugeordnete

Gebaude / Gebaudeteil @ Nutzfische in m? Kellerflache bleibt
5. Eintrag auBer Betracht.

20 Bezeichnung

Wepiiephos | Garagen oder TG-Stellplitze werden
bis zu einer Flache von 50 qm nicht
beriicksichtigt. Die Einzutragende
Nutzflache ergibt sich somit aus 120
gm — 50 qm =70 qm

Nutzflache in m?
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6. Wie gehe ich vor?

c) Anlage Grundstiick befiillen

Gebaude / Gebaudeteil Die Arztpraxis als

Geschaftsraumwird nur eine
Nutzflache zugeordnet.

6. Eintrag

Bezeichnung | Arztpraxis Bitte beachten Sie, dass hier auch
Lagerraume, Biiroraume und
Kellerabteile, die durch das
Gewerbe/Geschift genutzt werden
Wohnflacheinm? | m- als Nutzflache ausgewiesen werden
miissen. Soweit ein
gemeinschaftlicher Waschraum
durch ein ,,Gewerbe“ genutzt wird
kann dies unter umstanden dazu
fiihren, dass auch dieser Anteilig zur
Nutzflache zahlt.

Nutzfliche in m?
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2 - Angaben zu Gebaduden / Gebaudeteilen

6. Wie gehe ich vor?

¢) Anlage Grundsttick befiillen Gebdude / Gebaudeteil

Nicht als Nutzflache ausgewiesen Bezeichnung
wurden der Waschraum fiir die
Mieter im EG sowie der
Abstellraum fir Fahrrader. Diese
dienen den Mietern als Zubehor-
und Nebenraume. In diesem
Beispiel haben die Patienten der
Arztpraxis oder deren Mitarbeiter
keinen Zugang zu diesen 4. Wohnung2.0G

1. Wohnungen 1. OG links

2. Wohnung 1. OG rechts

3. Wohnung 1. OG mitte

Bereichen. Konnen hingegen auch
die Patienten der Arztpraxis ihre 5. 3 Tiefgaragenplitze

Fahrrader abstellen, so miisste
diese Flache unter Umstanden 6. Arztpraxis
anteilig als Nutzflachen

auszuwiesen werden.
+ Gebaude / Gebaudeteil hinzufiigen M Alle Eintrage l6schen

Nicht zu den Nutzflachen gehoren
auch Verkehrs und
Technikflachen, wie Flure, . :
Treppenhiuser, Lager fiir Gebaudeteile
Brennstoffe etc.

Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzflache aller Gebaude /

Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzfliche (m?) 605




6. Wie gehe ich vor?

c) Anlage Grundstiick befiillen — die eher seltenen Falle

» 3 - Angaben bei volistindiger Grundsteuerbefreiung

3 - Angaben bei vollstandiger Grundsteuerbefreiung =

Nachste Seite >

Die liste der Steuerbefreiten Zwecke ist abschlieBend
und enthalt 15 Varianten. Sie konnen die Liste
einsehen, wenn sie auf den blauen, auszuklappenden
Teilbereich klicken.

Steuerbefreite Zwecke sind u.A. die Verwendung des
Grundbesitzes durch eine inlandische juristische
Person des offentlichen Rechts fiir einen offentlichen
Dienst oder Gebrauch. Grundbesitz der vom
Bundesbahnvermogen fiir Verwaltungszwecke genutzt
wird. Oder auch der Grundbesitz der durch eine
gemeinniitzige oder mildtatige Stiftung fiir ebensolche
Zwecke benutzt wird, sowie solcher Grundbesitz der
durch Religionsgemeinschaften benutzt wird.
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6. Wie gehe ich vor?

c) Anlage Grundstiick befiillen — die eher seltenen Falle

Die allgemeinen ErmaBigungen des
Grundsteuermessbetrags fiir Wohnflachen (§ 4 Abs. 1
HmbGrStG) und eine ErmafBigung fiir normale

4 - Angaben bei einheitlicher und vollstédndiger Wohnlagen (§ 4 Abs. 2 HmbGrStG) wird durch das
GrundsteuerermaRigung Finanzamt automatisch beriicksichtigt.

2) > 4 - Angaben bei einheitlicher und volistindiger GrundsteuerermaBigung

Nachste Seite >

5 - Zusatzliche Angaben bei Grundsteuerermalligung

Eine Weiter ErmiBigung des Grundsteuermesszahl Wohnraumforderung

kommt in Betracht fiir Gebaude bei denen es sich

« um Baudenkmaler handelt

* Die den Bindungen des
Wohnraumforderungsgesetztes 0.A. Gesetzen
unterliegen

» die in den Anwendungsbereich des Hamburgischen
Wohnungsbindungsgesetzes fallen. AL i e

Ablaufdatum des zuerst auslaufenden Forderungszeitraums

Ablaufdatum des zuletzt auslaufenden Forderungszeitraums
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6. Wie gehe ich vor?

c) Anlage Grundstiick befiillen

6 - Herrichtung fur steuerbefreite Zwecke 2

Der Grundbesitz wird zur vollstandigen oder teilweisen Verwendung fiir steuerbefreite Zwecke hergerichtet.

Voraussichtliche Verwendung flr steuerbefreite Zwecke in %

Nummer der Steuerbefreiung 76 ?

Keine Angabe

1 Grundbesitz, der von einer inldndischen juristischen Person des 6ffentlichen Rechts fiir einen offentlichen
Dienst oder Gebrauch benutzt wird (§ 3 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 Grundsteuergesetz)

2 Grundbesitz, der vom Bundeseisenbahnvermogen fur Verwaltungszwecke benutzt wird (§ 3 Absatz 1 Satz 1
Nummer 2 Grundsteuergesetz)

3 Grundbesitz, der von einer inlandischen juristischen Person des offentlichen Rechts oder einer inlandischen
Korperschaft, Personenvereinigung oder Vermogensmasse, die nach der Satzung, dem Stiftungsgeschaft oder
der sonstigen Verfassung und nach ihrer tatsachlichen Geschaftsfihrung ausschlieBlich und unmittelbar
gemeinnatzigen oder mildtatigen Zwecken dient, fir gemeinnitzige oder mildtatige Zwecke benutzt wird (§ 3
Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Grundsteuergesetz)

4 Grundbesitz, der von einer Religionsgesellschaft, die Korperschaft des 6ffentlichen Rechts ist, einem ihrer

Das wird in der Regel nicht der Fall
sein. Aus Griinden der
Ubersichtlichkeit wird daher darauf
verzichtet alle steuerbefreiten Zwecke
abzubilden. Sollte Thr
Grundvermogen fiir derartige Zwecke
verwendet werden, muss die
Entsprechende Nummer in Zeile 18
ausgewahlt werden und die
voraussichtliche Nutzung in %
angegeben werden. Z.B. Nr. 3 und 25
%, wenn die uiberlassene Flache Va
der Flache des Grundvermogens
ausmacht.
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6. Wie gehe ich vor?

c) Anlage Grundstiick befiillen — die eher seltenen Falle

» 7 - Zivilschutz

7 - Zivilschutz =

Gebaudeflachen in m?, die dem Zivilschutz dienen

Nachste Seite >

» 8 - Zusatzliche Angabe bei neuemn Wohnungs- / Teileigentum

8 - Zusatzliche Angabe bei neuem Wohnungs- /
Teileigentum =

e

Antrag auf Neueintragung wurde beim Grundbuchamt eingereicht am

Nachste Seite >

Nur relevant, soweit eine Eintragung
im Grundbuch noch nicht vollzogen
ist.
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6. Wie gehe ich vor?

c) Anlage Grundstiick befiillen

» 9 - Gebdude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht

9 - Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht

? Sollte einer dieser Fille auf Sie
zutreffen, setzen Sie bitte einen
entsprechenden haken und ,klappen*
sie das unten eingeblendete Blaue

<

@ 'hr(e) Gebdude wurde(n) auf fremden Grund und Boden errichtet. 24

@ Auflhrem Grund und Boden wurde ein fremdes / wurden fremde Gebaude errichtet. 25 : Feld auf. Dort wird lediglich die
Anschrift sowie der Name der
@ Siesind Erbbauberechtigte/r. 23 ‘ berechtigten Person erfragt.

Alles prifen >
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6. Wie gehe ich vor?

c) Anlage Grundstiick befiillen

lhre Eingaben wurden gepruft

! Es sind noch Fehler vorhanden.

e Anhand der Fehlerliste auf der linken Seite konnen Sie zu den Fehlern navigieren.

e Wenn alle Fehler behoben wurden erhalten Sie im nichsten Schritt eine Ubersicht lhrer Eingaben.

Hier kann die Erklarung versendet werden.

Es sind Hinweise vorhanden.

e Sie konnen das Formular trotz vorhandener Hinweise versenden.

¢ Anhand der Hinweisliste auf der linken Seite konnen Sie zu den betroffenen Formularfeldern
navigieren.

Sie konnen nun zu den
einzelnen markierten
Feldern navigieren und
Thre Angaben
entsprechend
korrigieren. Fehler
Meldungen erscheinen
haufig bei Tippfehlern
oder wenn versehentlich
ein Feld vergessen wurde
(z.B. Steuernummer)
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6. Wie gehe ich vor?

c) Anlage Grundstiick befiillen

8 Eingeben g + Versenden
] und Daten abernehmen M ] des Formulars

Speichern und Formular verlassen

Praxis-Tipp: Wahrend der Nutzung des Portals lauft ein
Countdown von 30 Minuten. Sollten Sie mehr als 30 Minuten
keine Eintragungen vorgenommen haben, werden Sie
automatisch ausgeloggt. Wenn Sie vorher keine Speicherung
vorgenommen haben, kann es sein dass die Daten nicht
abgespeichert wurden. In der Regel geschieht dies jedoch
automatisch und die Daten werden fiir 25 Tage gesichert.
Wenn sie vorher die Eintragungen gespeichert haben konnen
diese unbegrenzt unter “Entwiirfe“ abgerufen werden.

Wichtigster Button im ELSTER-Portal.

42




Haftungsausschluss

« Dieses Vortrag sowie die dazugehorige Prasentation stellt keine Beratung dar. Die Prasentation
beinhaltet nicht alle Ausfiillmoglichkeiten!

» Es wird eine personliche Interpretation der relevanten gesetzlichen Bestimmungen, der hierzu
ergangene Rechtsprechung sowie den hierzu ergangenen Verlautbarungen der Finanzverwaltung zum
Zeitpunkt des Vortrags wieder. Die Bestimmungen sowie die Rechtsprechung und
Verwaltungsauffassung konnen sich im Zeitablauf andern.

» Es wird keine Gewahrleistung oder Garantie fiir Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Inhalte des
Vortrags und der Prasentation iibernommen.

« Soweit gesetzlich zulassig, wird keine Haftung iibernommen fiir ein Tun oder Unterlassen, welches Sie
allein auf Informationen aus diesem Seminar gestiitzt haben. Dies gilt auch dann, wenn die
Informationen ungenau oder unrichtig gewesen sein sollten.

« Der Vortrag ersetzt keine Steuerberatung oder Rechtsberatung.



Maike Lange
Rechtsanwaltin

GroBe Theaterstr. 42
20354 Hamburg

Tel.: +49 40 414600 46
E-Mail: lange@raml-hamburg.de

ENDE! Vielen Dank fur Ihre
Aufmerksamkeit!

Ich wiinsche Thnen viel Erfolg bei der Abgabe der
Grundsteuererklarung!

Im Zweifel gilt: Nicht verzagen, Lange fragen ;)

Maike Lange

Rechtsanwaltin

= Selbstandige Rechtsanwaltin

=  Studium an der Universitat Hamburg und Referendariat in OLG
Bezirk Celle

= Beratung in allen Bereichen des Privat- und Zivilrechts. Sowie im
Bereich des Verwaltungsrechts und der Ordnungswidrigkeiten.

= Referentin zum Thema Zoll- und Verbrauchssteuerrecht sowie
Mitautorin eines Fachbuches zur Strom- und Energiesteuer. s



